CONVENIO URBANISTICO PARA LA MODIFICACION PUNTUAL CON
ORDENACION DETALLADA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DEL AYUNTAMIENTO DE CHANTADA.

En Chantada, a * de julio de 2.019

REUNIDOS

De una parte, DON MANUEL LORENZO VARELA RODRiGUEZ, en su condicion
de Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Chantada, y DONA *, en su
condicion de Secretaria del mismo Ayuntamiento y en ejercicio de las
funciones atribuidas tanto por el apartado 1 a) del articulo 92 bis de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local como por el apartado 3.2
i) del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen
juridico de los funcionarios de Administracidon Local con habilitacion de caracter
nacional; ambos con domicilio a los efectos del presente documento en Plaza de
Galicia, n° 1, CP 27500, Chantada, Lugo.

Y de otra parte, DON *, mayor de edad, provisto de D.N.I nUmero *; actuando en
nombre y representacién de la mercantil “MIRTA PROPERTIES, S.L.U” -en su
condicion de * -, la cual resulta ser titular del C.I.F nimero B-66.665.324 y
sefialando como domicilio el sito en la calle Mallorca, n® 351, CP 08013, Barcelona.

EXPONEN

I.- La mercantil “"Mirta Properties, S.L.U” es titular de unos terrenos sitos en el
lugar de Pousada, al borde de la avenida de Lugo y de la carretera LU-P-1802, en
un espacio inmediato al nucleo urbano de Chantada, terrenos que se corresponden
con las parcelas catastrales 27016A050001970000H0O, 27016A050001990000HR
y 001200600PHO01GOO001IE; y con parte de las catastrales
27016A050001980000HK y 27016A050001960000HM; las cuales resultan
colindantes entre si, conformando una misma unidad fisica de superficie
aproximada, segun catastro, de 83.720,40 m2.

I1.- Es intencidon de “Mirta Properties, S.L.U” la implantacion -en los terrenos de
su propiedad anteriormente sefalados- de un campus tecnoldgico estructurado en
un centro tecnoldgico y una zona residencial complementaria prevista para dar
respuesta a las nuevas necesidades habitacionales que puedan surgir vinculadas
a la implantacion del referido centro tecnoldgico. En el citado centro tecnoldgico
se integraran usos de oficinas, hotelero y otros complementarios y se orientara
fundamentalmente a albergar las oficinas en las que el grupo HOTUSA (grupo de
referencia del sector turistico) centralizara las gestiones de administracion,
contratacion hotelera, informatica, reservas y marketing del grupo.

La actuacion de implantacion del referido campus tecnolégico en Chantada se
considera una actuacién estratégica que en si misma trasciende los limites del
término municipal de Chantada -cumpliendo plenamente los objetivos
encomendados para este municipio por las DOT, como cabecera del sistema
urbano intermedio-, propiciando la implementacion de nuevas actividades



productivas que proporcionaran solidez a la estructura urbana de Chantada y
fortaleceran su estructura socioeconémica.

III.- La realidad fisica de los terrenos anteriormente identificados representa un
escenario de oportunidad para ordenar ex novo un ambito en el que concurren
unas concretas circunstancias que lo convierten en idéneo para la implantacién del
sefialado campus tecnoldgico, de forma tal que se adecle la ordenacion
urbanistica del mismo a los condicionantes facticos concurrentes antes
referenciados, y se posibilite, a su vez, el obligado retorno de las plusvalias
generadas con la actuacion urbanistica a la comunidad mediante la obtencién de
zonas verdes, equipamientos, aprovechamientos, espacios de especial valor
patrimonial y etnografico, etc.; configurando una actuacién que, satisfaciendo el
interés publico, se muestre factible en el tiempo y a todas luces viable desde el
punto de vista de las inversiones a acometer y de los aprovechamientos a obtener.

IV.- Por su parte, la normativa urbanistica vigente prevé; ademas de la posibilidad
de modificar puntualmente un planeamiento urbanistico vigente (art. 83 LSG
2016); la posibilidad de clasificar como suelo urbanizable aquellos terrenos que se
estimen necesarios y adecuados tanto para el desarrollo urbanistico racional como
para permitir el crecimiento de la actividad econdmica; siempre de forma acorde
con los limites de sostenibilidad, con los estandares de calidad de vida y cohesion
social, y con las normas de calidad ambiental y paisajistica (arts. 27, 34.5, 41.3 y
42.2,y 43 LSG 2016).

Dicha normativa urbanistica también interpela la fundamentacién de la
modificacion puntual de planeamiento en razones de interés publico debidamente
justificadas.

En el supuesto concreto que nos ocupa ha de significarse especialmente la
concurrencia de cuatro ejes o factores claramente diferenciados que, por si
mismos, son generadores de interés y beneficio publico. Se trata de factores
socioecondmicos, sociodemograficos, socioculturales (educativos/formativos) y
sociomedioambientales.

Factores socioecondmicos desde la perspectiva del cumplimiento del mandato
constitucional de promover y fomentar las condiciones favorables para el progreso
econdmico, la modernizacién y desarrollo de todos los sectores econdmicos, o la
procura del pleno empleo; toda vez que la actuacién propuesta supondria la
implantacién de un parque tecnoldgico y de los servicios inherentes al mismo, lo
gue supondra un importantisimo impulso econédmico no solo para el municipio de
Chantada sino también de toda su area de influencia, tanto de una forma directa
-por la propia actuacién en si, tanto por las necesidades que genere, en un primer
momento, su ejecucion; como posteriormente por la propia actividad que se
desarrolle en la misma-, como indirecta -debido al impacto positivo en los servicios
de la zona-.

Factores sociodemograficos, toda vez que la promocion de la modificacién puntual
propuesta significara la creacion de empleo directo que lleva aparejada la
instalacién de un importantisimo numero de personas en el nucleo de Chantada,
lo que no solo contribuird a minorar elevado indice de envejecimiento de la
poblacion sino que también tendra un importante impacto en el incremento de la



natalidad y por tanto en el crecimiento demografico del término municipal,
fomentando el incremento del valioso capital que el factor humano
constituye.

Por lo que respecta a la concurrencia de concretos factores socioculturales, los
mismos concurren desde una doble perspectiva: la educativa/formativa, puesto
que nos hallamos ante el desarrollo de una actuacién de promocién empresarial
del sector servicios, con una vertiente de investigacion y desarrollo. En la
actualidad, innovacion, tecnologia e investigacidon, son factores imprescindibles
para mejorar la competitividad de las empresas. Por ello HOTUSA se plantea el
reto de emplazar una sede operativa de las mas importantes del sector turistico
en Galicia, complementada con un espacio muy relevante para la innovacion del
sector; y la estrictamente cultural, puesto que ha de significarse la puesta en valor
del patrimonio cultural que la modificacién propuesta representa, al integrar el
Pazo de A Pousada en el nucleo de Chantada, atribuyéndole la proteccion necesaria
para su conservacion.

Por ultimo, pero no menos importante, ha de sefalarse la presencia de factores
sociomedioambientales toda vez que la actuacién propuesta no sdlo conseguira la
integracion funcional de la volumetria edificatoria para uso terciario y residencial
y la interaccion paisajistica con el entorno; sino que se procedera a la puesta en
valor de aspectos medioambientales del entorno, recuperando preexistencias con
un especial valor (caminos y arboles de gran porte) integrandolas en un nuevo
espacio de zonas verdes que verdaderamente mejoren la calidad de vida de los
habitantes de Chantada.

Desde el punto de vista medioambiental también resulta resefiable la introduccién
en la urbanizacién del ambito de sistemas de drenaje urbano sostenibles,
considerando entre otras cuestiones el tratamiento de las aguas residuales
mediante un sistema de humedales y la reutilizacién de las aguas pluviales.

Con la propuesta no solo se apuesta por la integracion del entorno rural y natural
inmediato, sino que se pretende que la actuacion sirva de transicién de dicho
entorno al nucleo urbano.

Con todo ello resulta que, de la realidad fisica de los terrenos asi como de la
normativa urbanistica de aplicacion, se considera oportuna la delimitacidon un
ambito de suelo urbanizable con la finalidad de dar cabida a la implantacion
anteriormente sefalada, procediendo a la reclasificacion de determinados terrenos
en contacto con dicha delimitacion de forma tal que se adapte su clasificacién a
las determinaciones normativas actuales en base a la realidad fisica de dichos
suelos; esbozandose a continuacidon algunos de los principales condicionantes,
fines y principios:

- Adecuacion del ambito de suelo urbanizable que se delimite tomando como
punto de partida la propia configuracion fisica de las propiedades de “Mirta
Properties, S.L.U”, de forma tal que se garantice la ulterior gestion y
desarrollo por parte de la propiedad.

- Minoracién del impacto ambiental de la actuacién evitando la transformacion
urbanistica de un suelo no necesario para otro tipo de actuaciones en un
marco temporal préximo.



- Puesta en valor tanto del patrimonio cultural existente en la zona como de
los valores medioambientales presentes, recuperando zonas con un especial
valor y configurando espacios de zonas verdes y equipamientos que
verdaderamente mejoren la calidad de vida de los habitantes de Chantada.

- Existencia de un interés econdémico y empresarial que posibilita y garantiza
la ejecucién y desarrollo del ambito, redundando en todo caso en el interés
publico general.

- Incorporacién material y formal de los informes, condicionantes y
requerimientos de las administraciones sectoriales con intereses susceptibles
de proteccion afectados por el @ambito, al objeto de dotar de mayor seguridad
juridica al documento que finalmente se apruebe

V.- Considerando ambas partes la conveniencia de adoptar las medidas
pertinentes para la consecucién de los objetivos anteriormente esbozados; y de
acuerdo lo dispuesto en los articulos 2.3 y 165 y siguientes de la Ley 2/2016, de
10 de febrero, del suelo de Galicia (en adelante LSG 2016) asi como en el articulo
2.3 y 398 y siguientes del Decreto 143/2016, de 22 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia
(en adelante RLSG 2016); suscriben el presente CONVENIO URBANISTICO DE
PLANEMAIENTO que se sujeta a las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA.- Objeto

En atencion a los antecedentes expuestos, el objeto de este convenio urbanistico
es establecer los términos de colaboracidn entre el Ayuntamiento y “Mirta
Properties, S.L.U” para el mejor y mas eficaz desarrollo de la actividad urbanistica
en lo concerniente a la modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana del
Ayuntamiento de Chantada, delimitando y ordenando detalladamente un sector de
suelo urbanizable de uso global caracteristico terciario, de manera que se viabilice
la transformacion urbanistica de dicho suelo y se posibilite en ultima instancia la
implantacion y desarrollo, por parte de “Mirta Properties, S.L.U”, de un campus
tecnoldgico en el municipio de Chantada.

SEGUNDA.- Ambito

Se propone la delimitacion de un Area de Reparto conformada por un &mbito de
suelo urbanizable identificado con las siglas SU-01/T y que se configura -si bien
sera, en todo caso, finalmente definido por el correspondiente documento de
modificacidon puntual de planeamiento- con una superficie total aproximada de
80.184,10 m2; asi como por un Sistema General Adscrito de Zonas Verdes con
una superficie aproximada de 9.016,22 m2-.

De la superficie total aproximada del Sector -80.184,10 m2-, 2.015,08 m2 se
corresponden con terrenos de titularidad publica -dotaciones publicas existentes



gue se mantienen-, los cuales se corresponden con los caminos que se incluyen
en la delimitacion del mismo (parte del “Camifo a o Carneiro” -situado al norte-,
asi como parte de la “Travesia de Portomarin” -situada en el viento sur-); asi como
con un pequefo curso de agua que discurre, de Norte a Sur, y que ha de
considerarse dominio publico hidraulico.

Los restantes 78.169,02 m2 se corresponden con terrenos de titularidad privada
de los cuales 75.318,69 m2 (96,35 %) son propiedad de “Mirta Properties, S.L.U".

Consecuentemente, el Area de Reparto resultaria conformada por una superficie
total de 89.200,32 m2, en la que se incluyen 2.015,08 m2 de titularidad publica
-dotaciones publicas existentes que se mantienen-, mientras que los restantes
87.185,24 m2 se corresponden con terrenos de titularidad privada de los cuales,
83.720,40 m2 (96,03 %) son propiedad de ““Mirta Properties, S.L.U””, mientras
que los restantes 3.464,84 m2 (3,97%) pertenecen a otro propietario privado.

Se propone un indice de edificabilidad de 0,55 m2/m2 y como sistema de actuacion
el indirecto de Compensacion, si bien, en el supuesto de que se cumplan todos los
requisitos contenidos en el articulo 296.1 RLSG 2016, la actuacién se desarrollara
por el sistema de concierto

Por su parte también se propone una actuacidén aislada -con una superficie
aproximada de 3.748,32 m2- en suelo urbano consolidado, al objeto de regularizar
el acceso a través del suelo urbano, desde la confluencia de la Avenida de Lugo y
la Rua de Portomarin, a la delimitacion de suelo urbanizable propuesta.

El desarrollo de la misma se propone mayoritariamente sobre terrenos de dominio
y uso publico -un 68,77%-, mientras que las parcelas de titularidad privada
afectadas representan un 31,23 % sobre la superficie total de la misma.

Los terrenos afectados por la referida actuacion aislada se categorizan como
sistema general de infraestructuras de comunicacion (SG-IC2) de 3.290,90 m2 y
sistema general de zonas verdes y espacios libres (SG-ZV2) de 457,42 m2.

Por ultimo, el ambito de la modificacidon puntual propuesta se extiende tanto al
espacio situado al norte del sector cuya delimitacidn se propone, donde se
encuentra el Pazo de Pousada -delimitado por un muro de piedra-, como a los
terrenos situados al sur del sector, los cuales no se consideran adecuados para el
desarrollo urbanistico; por lo que dichos terrenos se clasifican como suelo urbano
y como suelo rustico, de conformidad con lo establecido en el Reglamento de la
LSG.

La delimitacién del ambito de actuacion propuesto -que comprende una superficie
total aproximada de 150.558,85 m2 y que, en todo caso, tiene de caracter
orientativo siendo definida finalmente por el documento de modificacidn puntual
de planeamiento- se identifica en el plano que se adjunta como anexo 1 del
presente Convenio.

Se acompanfa asimismo, como anexo 2, plano catastral identificativo de la totalidad
de parcelas catastrales incluidas en el ambito de la modificaciéon del Plan General
de Ordenacion Urbana del Ayuntamiento de Chantada.



TERCERA.- Compromisos de las partes

“Mirta Properties, S.L.U” se compromete a presentar ante el Ayuntamiento de
Chantada la documentacién necesaria que responda a cada momento de
tramitacion oportuno -redactada por facultativos competentes-, hasta el
documento para aprobacion definitiva que incorpore todas las modificaciones
resultantes de la tramitacion; documentacion que, en todo caso, se compromete
a ceder gratuitamente al Ayuntamiento.

“Mirta Properties, S.L.U” se compromete a satisfacer todos los costes que directa
o indirectamente represente para el Ayuntamiento de Chantada la tramitacién del
documento desde su presentacion hasta su aprobacion definitiva, publicacion y
entrada en vigor; incluidos todos los resultantes de la actuacion aislada que se
requiere realizar con independencia del mecanismo por el que opte el
Ayuntamiento de entre los legalmente establecidos para la obtencion de los
terrenos necesarios.

“Mirta Properties, S.L.U” se compromete a iniciar y acometer la ejecucién
urbanistica del ambito en los términos, condiciones y plazos resultantes de la
modificaciéon de planeamiento definitivamente aprobada.

El Ayuntamiento de Chantada se compromete a tramitar la modificacion puntual
de conformidad con los objetivos y los criterios contenidos en el presente convenio
y una vez cedidos gratuitamente los documentos necesarios que en cada fase se
requieran por “Mirta Properties, S.L.U” conforme al compromiso adquirido por la
misma en el parrafo primero anterior y, en todo caso, comprobada su conformidad
con los mismos; conservando la plena potestad de planeamiento y con
independencia del resultado de la referida tramitacion.

CUARTA.- Naturaleza y régimen juridico del presente convenio

Este convenio urbanistico se regula por lo dispuesto en los articulos 165 y
siguientes de la LSG 2016, asi como de los articulos 398 y siguientes del RLSG
2016; por lo que las estipulaciones contenidas en el mismo sélo tienen el efecto
de vincular a las partes para la iniciativa y tramitacidn del pertinente
procedimiento; y ello sobre la base del acuerdo respecto de la oportunidad,
conveniencia y posibilidad de concretar la ordenacion propuesta, sin que, por
tanto, quede condicionado el ejercicio por las administraciones publicas de sus
potestades de planeamiento.

En consecuencia, de no alcanzar aprobaciéon definitiva el documento de
modificaciéon de planeamiento, no procedera indemnizacién alguna a favor de los
propietarios -firmantes del presente convenio o afectados por el mismo-, ni
siquiera por los eventuales perjuicios que se derivasen por gastos de redaccion y
tramitacion de los distintos documentos necesarios.

Conforme a lo establecido en el articulo 168.2 LSG 2016 y en el articulo 401.3
RLSG 2016, este convenio se incluira, para su informacién publica, como anexo al
documento de Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién urbana de
Chantada objeto del mismo.



En prueba de conformidad, las partes firman el presente convenio urbanistico, en
el lugar y fecha sefialados en el encabezamiento.

Fdo.- Manuel Lorenzo Varela Rodriguez Fdo.- *
Alcalde del Ayuntamiento de Chantada Mirta Properties, S.L.U
Fdo.- *

Secretaria del Ayuntamiento de Chantada
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ANEXO 2

PARCELAS CATASTRALES
INCLUIDAS EN EL AMBITO

DE LA MODIFICACION PUNTUAL



| AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL
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